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ossaire [ é

PLUY LI Iy t20Ff RQdzZNBIYyA&AYS
PADDY LINRP2Sd RQlIYSyYyl 3SySyid S§i
HLL: habitation Iégére de loisir

EBC espace boisé classé

TVB: trame verte et bleue

ERL espace remarquable du littoral

EPR espaces proches du rivage

ZPS zone de protection spéciale (réseau Natura 2000)

RD: route départementale

OT: office du tourisme
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Préambule / é

[ § LINBaSyid R20dzvSyids Sad tS taMPRdzZA G RQdzyS SEA3ISYyO0S 02ttt SOGAOS LINBaSy
un projet a débattre sules orientationgyénérales cadres devant constituer

b GSNXYS S tNeB2SG RQ!IYSYI3aSYSyid Si RS 5S@St2LJISYSy({ 5dzNFo6fS ot! 550

du PLU de la commune.

Il marque la volonté des élus de « prendre la main » collectivement sur

f QI Y Sy I d8 BityuSactdia des tendances et évolutions qui pourraient,

aA NASY yQSGFAG FFAGEZ YSGAGNB bt YIf t£Sa Fd2dzia RS tF O02YYdzySo

[ QSy2Sdz Yl 2S8SdzNJ RS OS R20dzySyid LINB2Si NBAARSTE O2yF2NX¥YSYSyd I dzE
GKSYFOAljdzSa OAO0(-8SRAzZLIODARS QR8I A QtzZRDH [ yipaYSET RIya €I

reconnaissance et la valorisation des éléments de structuration en place.

doit permettre notammentRS L2 ASNJ £ S&a o6l asSa RQdzyS OF LI OAGS

communalene se limitant pasa une approche quantitative.

RQlF OOdzSA ¢

{QSy adaaid fF ysSOSaaAridsS RQFFFANNSNI £ Sa StSYSyida F2yOiuAazyyStazr 3I3S23INIF LKA

SG LFealr3aSNB OFRNBA&AX FFAY RQIFI&&AdzZNBNJ £ RSFAYAGA2Y RQdzyS &aGNXGS3IAS R
développement adaptée au contexte territorial conditionnant sa mise en
dzdz@ NB &
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Comprendre le PADD en un regard :Fitouen 2036(15ans) cb6est [ _ €

0 0.5 1 1.5 2km ﬁ
[— B |

M. L'accueil d'environ 160 nouveaux habitants et la création de 160 nouveaux logements conditionnés a:

Des densités brutes moyennes minimales de I'ordre de 15 logements a 'hectare
L'acces suffisant a I'eau potable

La prise en compte des risques

La confortation de |'attractivité touristique

6 unités paysageéres valorisées

1 trame écologique st Une dynamique économique productive et de services génératrice d'emplois

(75 emplois productifs notamment sur la zone artisanale)

Une lisibilité affirmée autour d'une logique d’axes B .

L'axe pratiqué se structurant autour de la RD6009
L'axe habité, colonne vertébrale du systéme aggloméré (RD50)

L’axe pacifié assurant la connexion entre I'étang et les garrigues
via un franchissement de I'A9 depuis la rue des Marendes

La poursuite du développement des

C »« Une réduction de moitié du rythme d'artificialisation (6 ha maximum) et une préservation du foncier agrinaturel

|
)
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:> |/Affirmer | 6 ur b denld con®nune

Afin de concevoir un projet de développement pérenne la commune de I du traitement des espaces de transitionron batis» intégrés a

CAllzdz 21368 L2dzNJ £ QF FFANNYI A2y Rdz 02y il&Puesnupngae fevantvglorigen integrey aaiammenk Isfs o

{ G§NHzOG dzNB S | dzii 2 dzZNJ Rdz / KNG SesieclsSleéi S L2 dzéfqngh@ns iR dzQt  f I FAY Rdz M . |

lit mineur du ruisseau du Pla f QSyY GAGS GAftl 382448 RSO tPaysagese¥ v g-iz@ S @Jﬂ@ﬁﬁa PUAadzsSt t Sa adz

progressivementdéstructurée pour gagner vers le Nord les contreforts contexte urbair

Sy 3k NNAIdzSa Rdz ttkylf RS 1 . NHA S SiG o ONHraemestdgs integapesgestion; dssmaggesgibaine® 2 t S a
en direction des Cabanes de FitdEn résulte un secteur aggoméré » par une trame agtviticolede transition ;

Ydzt GAAAGS I dzQA f O2y @A Sy RS  OAND2y ad NRp@eratiop Fcgligetive Rjardinga pasrages, S RpPacesz y
fonctionnement. NEONBI GAFa X

0 Touristique: aires de services / campHogr.
5STAYANI £ Sa fAYAGSAE Rdz aSOGSdzNI 33t 2YSNBE FAG2dzyrAas 0QSad Fdz@aaiA | LILINBKS

£ 02 00 dzLIH (CRSYAedEES 2 £JF OS5 O2YLINR A SyGNB t Qb dzi2NRdzi§ ! & S
le chemin de ferau sein duquel cohabitent sur un linéaire de moins de 4 Enfin, il est nécessaire de circonscrire de maniére complémentaire .
kilométres de long et moins de 300m de large, friches urbaines, pinedes, { © SYLINAAS Rdz aSO0GSdzNJ t AGd2NIE oNGA R

v A

j dzSt jdzSa 12ySa KdzZYARSas LI NDStt SaRSHA i0NE SH RSB i QDBlyYiF i 5 dz g dzdzNg Kalz 5880

Cabanes de Fitou. Cette derniére devant son dévelompe & une logique complexe lagunaire de Salses. En effet, ce site urbanisé a vocation
RQFES 48 aINBFTFIyH | dzE OetyéspabeadmuNﬁzokﬁ%ﬂzﬁJaa URgi dz6 2o ¥ S ¢ BBSSYidS LI a RS tASy
AQF FTFANYSNI O02YYS dzy O SdNI RATTSNBly OkJsa RP2 QB &2 2102 atx i X 92§ ARG 20k NI AS
structuré autour: RQS Q2 f dziAz2zy RS az y dzl\cbmemqﬁt?\hmltees)p@w aSNERy
yS L LJSNJ{SuuNJS RQSEGSyarzyo
T RS tQFFFANXYIGA2Y Rdz O2yGSEGS dzN\bIA\)/ CA(2dz ézﬁfﬁ REE:! 5 )
limites reposent : QSyasSyYoft S RS 0OSa SyutrdaAazzya I62dz
U Aunord sur les premiers volumes batis greffés a la RDG009 ' 33t 2YSNrGA2y O2YLR2asS RQdzyS Syidids
U Au sud sur une approche progressive du centre des cabanes quartiers géographiquement déconnectés densément urbanises et
RSLWzAa f QSydNBS RQI I 2YvsNI doRciiopnellemenilifsizss LIk N €1 T2y S

RQlFI OGA@GAGSAE SO2y2YAldsSSaad

/| SGGS 33t 2YSNI GA2y AyG83aINB fQSyaSvyof
1 RS tQSyOFRNBYSY( vwwaddampingdsd RPSEEHEN gA2YZI (QdNDFyAdl A2y sdlyd 02
Funn = A YLX I v St @ SizoiSssRinNgsd@rinuilé du juillet 2021, IaR$ AOGNY yOS RQldzi2a2NR&aFGA2ya RS

tissu aggloméré précité que les premiers travaux de viabilisation sont réalisés.
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:> Il / Révéler les éléments géographiques cadrant s

[ Sa O2y @i RBYSEt RQLISYSYd SiG RQdzyS @GlLt2NRal GA2Y
territoire communalpassentar la prise en compte de plusieurs principes
essentielset notamment:

- [ QI yatioh @uAchdngement climatique et le risque directement lié de
4dzo YSNERAZ2Y YI NAYySs Si RQSLIAa2RSa Ysisz
(inondations, épisodes caniculaires) ;

- La préservationdes fonctions essentielles

et fondamentales que sont le cycle de

Les berges de I'étang

08JiA2yySta

.
......

f QS| dzz dufc&bor@gl®©dyde de vie .8t
des especes, les fonctions nourriciéres des &%  FEEEEEE

SOIS; e, . _aiiiee ." :.--..... cons i

- La maitrise des dépenses lices a I o
préservation de la ressource en eau, at@a : e o :
gestion du trait de cbte, a la protection des ¢ : i
enjeux humains et matériels

- La valorisation des richesses que les . ;
milieux ont a nous offrir notamment dans i .
dzy S LISNELISOGABS RQI Gi NI O o

L'entre voies

..
-
. ..
estre.e
.

Pour ce faire, deux orientations majeures
aQAYLIZ2aAsS y L,I S )/ L,l ¥ y L,l I] dzQ S f S YS y l:l a O *R wannttt Les berges de I'étang
développement communal & savoir

A. La valorisation des spécificités paysagéres et patrimoniales

0 0.5 1 1.5 2 km
[ T T

Intégrée a un systeme paysager complebe,commune de Fitou doit

prendre appui sutaforcede sessixdzy A (0 Sa LJ &@al 33NBa RbEya f Q2L A 4281 thies paysageres Fitounaises
favoriser une intégration optimale des secteurs urbanisés whe

valorisation des fonctiongrésentes.

17
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f Le bourg de Fitou T [ QSYiNB @2ASa

[ Qb dzi2NBdziS ! 2FFNE RSa LISNELS Olé)\ ?e? gspac% %I,g%}uvértg §uaternt% % N mllleux sen§|9{e% 7(510|v§nf‘1 o NG

fltounalses représentanin élémentR QI LILINB LINA F G A2y RS atfe res ntl C zXn shumldes entre la voie ferrée et la

Lk YSITAISND | Ayarz At aQFGSNBE ¥ %gp %l%entalégﬁessaéctures arborées (pinede, alignement le long de
- traiter qualitativement les franges urbaines Nord afin de limiter t w5 2dz RS f QI dzi 2 NB dzi S 0P

tos+¥ S u RS NXHzLJu o!zN:B AviZas LN dzb/ementalrem%t aux orlentgtlons (¥e§lees au %ouﬂg%g N‘F ta L%u Aljd
espaces agmaturels et un front urbain a recomposgr

. @YGSYANI f QdINDIF yA&FGAZYy RSa v NEYOY S d§|§0|§§12®f5Nbé%v%ﬁ;}é{ﬁﬁ@ﬁﬁﬁﬁg’éRS 3t
par le ruisseau du Pla, stopper le mitage progressif du secteur la RD (accotement zone de stationnement, carrefours, etc.) que de
des Fontanilles. f QI dzii M rdzipl8ntésetc.) représente urobjectif cadre tout en

préservant/valorisant Sa L2 Ay Ga RS @dzS t Sa LI dza
Il convient par conséquent de donner unépaisseus au tissu aggloméré les reliefs ou le village.
de la commune en sa partie Nord, épaisseur contrebalancée gar |
FNI yOKAAaSYSyi RiE uné NHzHAG AzNB deRSitey § 2 NYQA Y
urbaine de la zone aggloméréevantétre préserve et valorisé@. Cette T [$4 0SNBSa RS tQSily3
orientation tend a impulser une valorisatiotes entrées de villegaux i i ~
abords de la RD600%es interfaces entre les espaces urbains et-agri  Attribuant a la commune sa spécificité littorale Q S a £2 iy’ #és Pl mis

naturels doivent étre traités de maiére & optimisert QA Y i $3 NI § grevpleurastyellementll est ainsi neécessairetout en preservant les

R ) o R la voie ferréeS y  |j dzl drﬁeﬁlagem@ﬁudestp&sages et la sécurisation _
{QSy adzad ftIF ysSOSaalANB | ddsSydz I\jgsyécceg(gi@pu,g\}gu%yé@pg(n%@(eﬁweRdeNI) I'yA&alkGA2y RSa

contreforts et des crétes dominant le villaggii modifie la silhouette
villageoiseet son inscriptin dans le grand paysaget banalise des Au-deld, un objectimajeurR QA y i SINI (4 2§ YAl @1&ion3 § NB
éléments patrimoniaux ne bénéficiant pas toujours de régime de Sl y3a «k T12yS daNblFyA&asSSs t QSEGSyarzy |
protection. Serades lors prioritairement recherché le réinvestissement proches du rivage devant se faire de maniére limitée, conformément a
des espaces urbanisés en favorisant notamment f QF NI AvDf SR df MuthvBnBmeRAssj $ifQQ | dzii 2 M dzF F A Ny S
- la requalification globale dibati accompagnant la RD6009 du  souvent comme un élénm support dela limite des espaces proches du
OSyGiNB RS& OrolySa RS CAil2dz t fiage(ERPR)de laRcOrhnidiieiactbvisiBildcet Re@ SafattétEtiGueskdes GA t £ S
- 1QF YSYF3SYSyid RS y2dz0SI dzE SaLl OSALILIODE AOSM NI yi OSNIFAya GSNNIAya $
adaptée au contexte.
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Dés lors, siles travauxmenéspablé | [ [ Mm aQF FFANNSY G G2 YavSinedzycSle & Ibs&iSnobles des contreforts
SaaSyidAasSttsSs dNS NEBRSTAYAGAZ2Y &LISOATAIdzS aQAYLRaS

-8y NA OGS RNRAGS Rdz NMHZA 3aSI dz RS Q! Rﬁé?ﬁPfop?cersAc IVeg REEseqient W Q3y§age emarauable g preseiMerz 5
-auregardde ¢ QS LIk aFaS deN09t w | dz YA DS dz R &? Rokegiansdes\ SIygtargs agbarges Ul Igs, pprgtient, ainsi que des

et du Pech des Teissonnieres. € etments de patrimoine locaux telle’ que Ia tour des Marendes, doit étre
entreprise.

[ QdND I yA&l GA2y tAYAGSS REya fSa Sagek 8 donfbdénehK RoispdsisBnsNid [ ofiforalR Rs\efiserfibiedl 5 Sy
O2YRdZA GST t2NBIjdQAt &aQF3IAG Rezy NdyisdsdBsNils significktits seﬂbrh’%la%’s@s efld¥faded ¥ises cRdsds fEBE) Ul S

maniére a éviter la fragmentatlon des espaces naturels et en économisant regard notamment des crlteres suivants _

f SdzNJ O2yaz2YYlFGA2y> 3IFNryildAadaatryid FAyaar ftlI nuNR&S RS f QSGFESYSy(d dzNBI A
En ce sensles projets derenouvellement / réinvestissement urbain TIQAYGS N\1§ G LI ealrasSNI Y O2yFAIdzNI A2y
serontreconnus comme une extensiotl YA 1SS RS f QdzND | y A alittarale2 y &
Plus spécifiguementtout projet devia répondre aux trois critéres 71 1QSljdzAf AONB o0A2f 23Xl dzSboisdemeéty F2y Ol A 2y
cumulatifscomplémentaires suivants : T IQA Y G SNE ( : gaaehahcAadlj wizScorridor écologique ou
a. L'importance du projet interaction avec un milieu écologique remarquaidlentifié au sein de
L'appréciation du critere relatif a [importance des constructions la Trame Verte et Bleue (TVB)
envisagées, engage QSy aBFaft $INP2SGad RQdz2NDIFYyAaldAz2y |dz aSAy RSa
espaces proches du rivage a ne pas représapiter del5 1 Les garrigues
% de la globalité des logements programmés @mskemble du territoire ) . .
communal. Ces espacqweésentent, audelade nombreux pointsdevuesirQ Sy a SYo t S
b. La densité de logements de la communege nombreux vestiges du pastoralieR 2 Y i £ QA Y LJ2 NI |

Exprimée par le rapport entre le nombre de logements et la surface imposeun reperageet une protectionnotamment des éléments les plus
RQFaaASGGES K2NBE @2ANXKS Lzt Al dzS maigoa@y/ t8iSue la Cofise KIE RdimigNdphare @PoidutBiue RSy a A G S
correspondra au contexte paysager et typorphologique des flots de Courtiels, la tour de Pédraai les capitelles les mieux conservées.
proximité dans une logique de création de quartiemgenant la greffe
Stikz2dz fQAYGESAINIGAZY RS &S00S dzNAE Sercanfransnt avéeeésytriaces dznppseey Iasapares goliens freprésenientg A ¢ s
prioritairement, du respect des échelles, rythmes et volumétries du bati aussiun enjeu paysageinévitable. Leur valorisation doit étre engagee,
existant. notamment viaf I F 2 NI | f A &hériatiqRek veRtQ dryétangk,S
c. La destination tout en ayant une approche raisonnée quarttidplantation de nouveax

A minima, ésLINE 2 S a REOEBR FYiaxFWE  Send dzLBpdANG chipRenHS YA &
évidence du réle moteur de la mixité sociale dans le cadre :

T 58 tQFFFANXYIGAZY RS& 202SO0GAF& RS YAEAGS RS

T 58 f1 LINRBINFIYYFGAZ2Y RQdzyS 2FFNB NBAARSY(ASTE
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