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Glossaire /é  

 

× PLU Υ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

× PADD Υ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜǎ 

× HLL : habitation légère de loisir 

× EBC : espace boisé classé 

× TVB : trame verte et bleue 

× ERL : espace remarquable du littoral 

× EPR : espaces proches du rivage 

× ZPS : zone de protection spéciale (réseau Natura 2000)  

× RD : route départementale 

× OT : office du tourisme  
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Préambule  /é  

 

[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊƻŘǳƛǘ ŘΩǳƴŜ ŜȄƛƎŜƴŎŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ǇǊŞǎŜƴtant 
un projet à débattre sur les orientations générales cadres devant constituer 
Ł ǘŜǊƳŜ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ όt!55ύ 
du PLU de la commune. 
Il marque la volonté des élus de « prendre la main » collectivement sur 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de Fitou face à des tendances et évolutions qui pourraient, 
ǎƛ ǊƛŜƴ ƴΩŞǘŀƛǘ ŦŀƛǘΣ ƳŜǘǘǊŜ Ł Ƴŀƭ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
 
[ΩŜƴƧŜǳ ƳŀƧŜǳǊ ŘŜ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǇǊƻƧŜǘ ǊŞǎƛŘŜΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ 
ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŎƛōƭŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ 
reconnaissance et la valorisation des éléments de structuration en place. Il 
doit permettre notamment ŘŜ ǇƻǎŜǊ ƭŜǎ ōŀǎŜǎ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 
communale ne se limitant pas à une approche quantitative.  
 
{ΩŜƴ ǎǳƛǘ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭǎΣ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ 
Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŎŀŘǊŜǎΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ 
développement adaptée au contexte territorial conditionnant sa mise en 
ǆǳǾǊŜΦ  
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Comprendre le PADD en un regard  : Fitou en 203 6 (15 ans)  côest / é
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I / Affirmer lôurbanit® de la commune  
 
Afin de concevoir un projet de développement pérenne la commune de 
Cƛǘƻǳ ƻǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
{ǘǊǳŎǘǳǊŞŜ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ Ŝǘ ŞǇƻǳǎŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ мфème siècle le 
lit mineur du ruisseau du PlaΣ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎΩŜǎǘ 
progressivement déstructurée pour gagner vers le Nord les contreforts 
ŜƴƎŀǊǊƛƎǳŞǎ Řǳ tƭŀƴŀƭ ŘŜ ƭŀ .ǊǳȊŜ Ŝǘ ǾŜǊǎ ƭΩ9ǎǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀƛƴŜ 
en direction des Cabanes de Fitou. En résulte un secteur « aggloméré » 
ƳǳƭǘƛǎƛǘŜ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ŎƛǊŎƻƴǎŎǊƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ǎƻƴ 
fonctionnement.  
 
5ŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞ ŦƛǘƻǳƴŀƛǎΣ ŎΩŜǎǘ ŀǳǎǎƛ ŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ 
ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ζ ƭΩŜƴǘǊŜ-voies », ŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !ф Ŝǘ 
le chemin de fer, au sein duquel cohabitent sur un linéaire de moins de 4 
kilomètres de long et moins de 300m de large, friches urbaines, pinèdes, 
ǉǳŜƭǉǳŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǾƛǘƛŎƻƭŜǎΣ Ŝǘ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǾƛƭƭŀƎŜƻƛǎŜ ŘŜǎ 
Cabanes de Fitou. Cette dernière devant son développement à une logique 
ŘΩŀȄŜ ǎŜ ƎǊŜŦŦŀƴǘ ŀǳȄ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞǎΦ Cet espace doit 
ǎΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞ ŘŜ ǊŜŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ 
structuré autour : 
 

¶ ŘŜ ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ Cƛǘƻǳ Řƻƴǘ ƭŜǎ 
limites reposent : 
ü Au nord sur les premiers volumes bâtis greffés à la RD6009 ;  
ü Au sud sur une approche progressive du centre des cabanes 
ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ  

 

¶ ŘŜ ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŞvolu au camping « Le 
Fun ηΣ ƛƳǇƭŀƴǘŞ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ζ ƭΩŜƴǘǊŜ-voies » en discontinuité du 
tissu aggloméré précité ; 

 

 
 

¶ du traitement des espaces de transition « non bâtis » intégrés à 
la zone agglomérée devant valoriser / intégrer notamment les 
fonctions suivantes : 

o Paysagères Υ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞǘŀƴƎ Ŝǘ ƭŜŎǘǳǊŜ Řǳ 
contexte urbain ; 

o Traitement des interfaces : gestion des marges urbaines 
par une trame agri-viticole de transition ; 

o Appropriation collective : jardins partagés, espaces 
ǊŞŎǊŞŀǘƛŦǎ Χ ; 

o Touristique : aires de services / camping-car.  
 
 

Enfin, il est nécessaire de circonscrire de manière complémentaire 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ƭƛǘǘƻǊŀƭ ōŃǘƛ ŘŜ tƻǊǘ CƛǘƻǳΣ ǳƴƛǉǳŜ ŜǎǇŀŎŜ ŀƳŞƴŀƎŞ 
ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴƎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Řǳ 
complexe lagunaire de Salses. En effet, ce site urbanisé à vocation 
ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΣ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƛŜƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭ ŀǾŜŎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ƴΩŀ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ƳǳǘŜǊ Ŝƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ; les possibilités 
ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜǊƻƴǘ Řŝǎ ƭƻǊǎ Ŧortement limitées pour 
ƴŜ Ǉŀǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ 
 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŀōƻǳǘƛǎǎŜƴǘ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ ŜƴǘƛǘŞ ƻǊƛƎƛƴŜƭƭŜ Ŝǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ 
quartiers géographiquement déconnectés densément urbanisés et 
fonctionnellement liés.   
 
/ŜǘǘŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Şǘŀƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ŜƴƎŀƎŞŜΣ ǎƛ ŀǾŀƴǘ 
juillet 2021, la ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Ŝǎǘ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜ Ŝǘ 
que les premiers travaux de viabilisation sont réalisés.   
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II / Révéler les éléments géographiques cadrant s 
 
[Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇŞǊŜƴƴŜ Řǳ 
territoire communal passent par la prise en compte de plusieurs principes 
essentiels et notamment : 
 

- [ΩŀƴǘƛŎƛǇation du changement climatique et le risque directement lié de 
ǎǳōƳŜǊǎƛƻƴ ƳŀǊƛƴŜΣ Ŝǘ ŘΩŞǇƛǎƻŘŜǎ ƳŞǘŞƻǊƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭǎ 
(inondations, épisodes caniculaires) ;  

- La préservation des fonctions essentielles 
et fondamentales que sont le cycle de 
ƭΩŜŀǳΣ ƭŜ ŎȅŎƭŜ du carbone, le cycle de vie 
des espèces, les fonctions nourricières des 
sols ;  

- La maîtrise des dépenses liées à la 
préservation de la ressource en eau, à la 
gestion du trait de côte, à la protection des 
enjeux humains et matériels ;  

- La valorisation des richesses que les 
milieux ont à nous offrir notamment dans 
ǳƴŜ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ł ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊΦ   

 
Pour ce faire, deux orientations majeures 
ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎŀŘǊŜǎ Řǳ 
développement communal à savoir :  
  

A. La valorisation des spécificités paysagères et patrimoniales  
 

Intégrée à un système paysager complexe, la commune de Fitou doit 

prendre appui sur la force de ses six ǳƴƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ 

favoriser une intégration optimale des secteurs urbanisés et une   

valorisation des fonctions présentes.   
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¶ Le bourg de Fitou 

[ΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !ф ƻŦŦǊŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǾƛǎǳŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ōŃǘƛŜǎ 

fitounaises, représentant un élément ŘΩŀǇǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƴŜ 

Ǉŀǎ ƴŞƎƭƛƎŜǊΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ : 

- traiter qualitativement les franges urbaines Nord afin de limiter 
ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ǊǳǇǘǳǊŜ ƛƳǇƻǎŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ƛƴƎǊŀǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
espaces agri-naturels et un front urbain à recomposer ; 

- cƻƴǘŜƴƛǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜ 

par le ruisseau du Pla, et stopper le mitage progressif du secteur 

des Fontanilles.  

Il convient par conséquent de donner une « épaisseur » au tissu aggloméré 

de la commune en sa partie Nord, épaisseur contrebalancée par le 

ŦǊŀƴŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ ŦƻǊƳant une ǊǳǇǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭΩƛƴtensité 

urbaine de la zone agglomérée devant être préservée et valorisée. Cette 

orientation tend à impulser une valorisation des entrées de villes aux 

abords de la RD6009. Les interfaces entre les espaces urbains et agri-

naturels doivent être traités de manière à optimiser ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

nouvelles constructions dans le paysage fitounais.  

{ΩŜƴ ǎǳƛǘ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
contreforts et des crêtes dominant le village qui modifie la silhouette 
villageoise et son inscription dans le grand paysage et banalise des 
éléments patrimoniaux ne bénéficiant pas toujours de régime de 
protection. Sera dès lors   prioritairement recherché le réinvestissement 
des espaces urbanisés en favorisant notamment : 

- la requalification globale du bâti accompagnant la RD6009 du 
ŎŜƴǘǊŜ ŘŜǎ ŎŀōŀƴŜǎ ŘŜ Cƛǘƻǳ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 

- lΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ  

 

 

 

¶ [ΩŜƴǘǊŜ ǾƻƛŜǎ  

Sur cet espace de découverte du territoire, les milieux sensibles doivent 

être préservés, notamment les zones humides entre la voie ferrée et la 

départementale et les structures arborées (pinède, alignement le long de 

ƭŀ w5 ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜύΦ  

Complémentairement aux orientations dédiées au bourg, dŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ 

ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ ŀƳŞƭƛƻǊŞŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ǘŀƴǘ ŘŜ 

la RD (accotement, zone de stationnement, carrefours, etc.) que de 

ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ όmerlons plantés, etc.) représente un objectif cadre tout en 

préservant / valorisant ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾǳŜ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞǘŀƴƎΣ 

les reliefs ou le village.   

 

¶ [Ŝǎ ōŜǊƎŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴƎ 

Attribuant à la commune sa spécificité littorale, ƭΩŞǘŀƴƎ ǎΩŀǾŝǊŜ très peu mis 

en valeur actuellement. Il est ainsi nécessaire, tout en préservant les 

milieux sensibles, de favoriser ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŀǳ-delà de 

la voie ferrée, Ŝƴ ǉǳŀƭƛŦƛŀƴǘ ƭΩaménagement des passages et la sécurisation 

des accès depuis la route départementale.  

Au-delà, un objectif majeur ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǎΩƛƳǇƻǎŜ à la relation 

ŞǘŀƴƎ κ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

proches du rivage devant se faire de manière limitée, conformément à 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мнм-мо Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩurbanisme. Aussi, si ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !ф ǎΩŀŦŦƛǊƳŜ 

souvent comme un élément support de la limite des espaces proches du 

rivage (EPR) de la commune, la covisibilité et les caractéristiques des 

ŜǎǇŀŎŜǎ ǎŞǇŀǊŀƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ŝǘ ƭΩŞǘŀƴƎΣ ƛƳǇƻǎŜƴǘ ǳƴŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ 

adaptée au contexte.  
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Dès lors, si les travaux menés par le 55![[мм ǎΩŀŦŦƛǊƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ōŀǎŜ 

ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜΣ ǳƴŜ ǊŜŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ǎΩƛƳǇƻǎŜ : 

- Ŝƴ ǊƛǾŜ ŘǊƻƛǘŜ Řǳ ǊǳƛǎǎŜŀǳ ŘŜ ƭΩ!ǊŞƴŀΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎŀƭŜǊ ƭΩ9tw ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ !ф ; 

- au regard de « ƭΩŞǇŀƛǎǎŜǳǊ η ŘŜ ƭΩ9tw ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ CƻƴǘŀƴƛƭƭŜǎ 

et du Pech des Teissonnières.     

 

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ Řǳ ǊƛǾŀƎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ 
ŎƻƴŘǳƛǘŜΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ de 
manière à éviter la fragmentation des espaces naturels et en économisant 
ƭŜǳǊ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴΣ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ  
En ce sens, les projets de renouvellement / réinvestissement urbain 
seront reconnus comme une extension lƛƳƛǘŞŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
Plus spécifiquement, tout projet devra répondre aux trois critères 
cumulatifs complémentaires suivants :  

a. L'importance du projet   
L'appréciation du critère relatif à l'importance des constructions 
envisagées, engage ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ 
espaces proches du rivage à ne pas représenter plus de 15 
% de la globalité des logements programmés sur lΩensemble du territoire 
communal. 

b. La densité de logements  
Exprimée par le rapport entre le nombre de logements et la surface 
ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ƘƻǊǎ ǾƻƛǊƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŀƳŜƴŞŜ Ł ƭΩƘŜŎǘŀǊŜΣ ŎŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 
correspondra au contexte paysager et typo-morphologique des îlots de 
proximité dans une logique de création de quartier comprenant la greffe 
Ŝǘκƻǳ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘΣ 
prioritairement, du respect des échelles, rythmes et volumétries du bâti 
existant.  

c. La destination  
A minima, les ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴŜ Ƴƛǎe en 
évidence du rôle moteur de la mixité sociale dans le cadre :  

¶ 5Ŝ ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Τ  

¶ 5Ŝ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΦ 

¶ La plaine viticole et les vignobles des contreforts 

Ces deux espaces cultivés présentent un paysage remarquable à préserver. 

La protection des structures arborées qui les ponctuent, ainsi que des 

éléments de patrimoine locaux telle que la tour des Marendes, doit être 

entreprise.   

Dès lors, conformément aux dispositions de la loi littoral, les ensembles 

boisés les plus significatifs seront classés en espaces boisés classés (EBC) au 

regard notamment des critères suivants :   

¶ lΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Υ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
littorale ;  

¶ lΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ Υ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ Řǳ boisement ;  

¶ lΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ : appartenance à un corridor écologique ou 
interaction avec un milieu écologique remarquable identifié au sein de 
la Trame Verte et Bleue (TVB).  

 

¶ Les garrigues 

Ces espaces présentent, au-delà de nombreux points de vue sur ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

de la commune, de nombreux vestiges du pastoralisme Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 

impose un repérage et une protection notamment des éléments les plus 

marquants tels que la Combe de Rémiols, le phare aéronautique des 

Courtiels, la tour de Pédros ou les capitelles les mieux conservées.  

Se confrontant avec ces traces du passé, les parcs éoliens représentent 

aussi un enjeu paysager inévitable. Leur valorisation doit être engagée, 

notamment via ƭŀ ŦƻǊƳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀȄŜ thématique « vent / vin/étang »,  

tout en ayant une approche raisonnée quant à ƭΩimplantation de nouveaux 

parcs (cf. chapitre III).  
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